 
Otrais kopsapulces protokols (DME)
[Kopsapulcē vienlaikus var tikt lemti arī citi jautājumi, piemēram, izvēlētā finansētāja noteiktās prasības. Protokola projektu obligāti jāsaskaņo ar izvēlēto finansētāju!]

Daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas _______ [adrese] dzīvokļu īpašnieku kopsapulces protokols Nr.____ [footnoteRef:1] [1:  Ja lēmums tiek pieņemts atkārtoti organizētā dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē, dokumenta galvenē iekļauj atsauci uz to un sākotnēji organizētās kopsapulces vietu un laiku. Jāņem vērā - lēmuma pieņemšana atkārtotā dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē nav iespējama mājās, kuras nav sadalītas dzīvokļu īpašumos.] 


Vieta, DD.MM.GGGG., plkst.____[footnoteRef:2]											  [2:  Lai atkārtoti sasaukta dzīvokļu īpašnieku kopsapulce būtu lemttiesīga, atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likuma 19.1 panta (2) daļai tā jāsasauc ne vēlāk kā mēneša laikā pēc sākotnējās kopsapulces.] 


Kopsapulcē piedalās: [footnoteRef:3] [3:  Dzīvokļu īpašnieku kopsapulce ir lemttiesīga, ja dalībnieku reģistrācijas sarakstā reģistrētie dzīvokļu īpašnieki pārstāv vairāk nekā pusi no visiem dzīvokļu īpašumiem (Dzīvokļa īpašuma likuma 19. panta (8) daļa). Ja sākotnējā kopsapulce nav bijusi lemttiesīga dzīvokļu īpašnieku kvoruma trūkuma dēļ, nepieciešams, lai atkārtoti sasauktā kopsapulcē piedalās, t.i., dalībnieku reģistrācijas sarakstā ir reģistrēti vairāk nekā viena trešdaļa no visiem dzīvokļu īpašniekiem. Ja dzīvokļu īpašnieku kopsapulce sasaukta, izmantojot Būvniecības informācijas sistēmu, jāievēro Dzīvokļa īpašuma likuma 19. panta (10), (11)un (12) daļās noteiktā kopsapulces protokola sagatavošanas un noformēšanas kārtība.] 

1. ____ [dzīvokļu skaits] dzīvokļu īpašnieki vai to pārstāvji [footnoteRef:4] no ___ [kopējais dzīvokļu skaits] dzīvokļu kopskaita, atbilstoši pielikumā Nr. 1 (sapulces dalībnieku reģistrācijas veidlapa) norādītajam, kas ir _____%. [4:  Dzīvokļa īpašnieks, pilnvarojot citu personu pārstāvēt viņa intereses dzīvokļu īpašnieku kopībā, noformē par to rakstveida pilnvarojumu (Dzīvokļa īpašuma likuma 17. panta (4) daļa). Pilnvarojumu noformēšanas kārtība, ja tiek izmantota Būvniecības informācijas sistēma, noteikta Dzīvokļa īpašuma likuma 17. panta (41) un (42) daļās.] 


2. Uzaicinātie [ja tādi ir, piemēram, daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas pārvaldnieks, energoefektivitātes pasākumu eksperts u.c.]:

par kopsapulces vadītāju tiek ievēlēts: _______________________________________. 
             [vārds, uzvārds, personas kods]

par kopsapulces protokolētāju tiek ievēlēts: _________________________________.
	  [vārds, uzvārds, personas kods]

par kopsapulces protokola pareizības apstiprinātajiem tiek ievēlēti:

dzīvokļa Nr.__ īpašnieks ____________________________ [vārds, uzvārds];

dzīvokļa Nr.__ īpašnieks ____________________________ [vārds, uzvārds].
	Balsojot:  
	Par
	
	Pret
	



Darba kārtībā tiek izskatīti šādi jautājumi: [footnoteRef:5] [5:  Lēmuma pieņemšanai nepieciešams, lai “Par” kopsapulces darba kārtībā iekļautajiem jautājumiem nobalso: a) dzīvokļu īpašnieki, kas pārstāv vairāk nekā pusi no dzīvojamā mājā esošajiem dzīvokļu īpašumiem sākotnējā kopsapulcē vai gadījumā, ja māja nav sadalīta dzīvokļu īpašumos, kas pārstāv pusi no katram kopīpašniekam atsevišķā lietošanā esošajām telpu grupām atbilstoši viņam piederošajām domājamām daļām, b) vairāk nekā puse no atkārtotā kopsapulcē pārstāvēto dzīvokļu īpašnieku skaita, pie nosacījuma, ka atkārtotā kopsapulcē piedalās vismaz viena trešdaļa no visiem dzīvokļu īpašniekiem,  c) lielāks dzīvokļu īpašnieku skaits, ja to noteikusi pati dzīvokļu īpašnieku kopība.  Lai atkārtota kopsapulce būtu lemttiesīga, tās darba kārtībā iekļaujami tikai tādi jautājumi, kas iekļautu sākotnējās kopsapulces darba kārtībā un atbilst Dzīvokļu īpašuma likuma 19.1 panta nosacījumiem. Balsojumu protokolā fiksē, norādot katra dzīvokļa īpašnieka balsojumu — "par" vai "pret" — par katru kopsapulces darba kārtībā iekļauto jautājumu (Dzīvokļa īpašuma likuma 19. panta (9) daļa).] 


1. Par  programmas energoefektivitātes paaugstināšanas pasākumu īstenošanai daudzdzīvokļu dzīvojamās mājās (turpmāk protokolā – PROGRAMMA) ieviešanu, par energoefektivitātes paaugstināšanas pasākumu (turpmāk protokolā – PROJEKTS) īstenošanu daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā ________________________ [adrese], tajā skaitā par:

	1.1.
	tehnisko dokumentāciju un tehniskās dokumentācijas izmaksām; [footnoteRef:6] [6:  Tehniskās dokumentācijas sagatavošanas izmaksas ir attiecināmās izmaksas, ja tās radušās ar 2021. gada 1. janvāri. ] 


	1.2.
	atlases rezultātā noteiktajiem piegādātājiem (būvkomersantu, būvuzraugu, autoruzraugu, projekta vadītāju, u.c. piegādātājiem) un par iepriekšminēto piegādātāju piedāvājumu - PROJEKTA īstenošanas izmaksām (tāmi). Par PROJEKTA vadības pakalpojuma izmaksām. [footnoteRef:7] [7:  Projekta vadības izmaksas ir attiecināmās izmaksas, ja tās radušās ar 2021. gada 1. janvāri.] 

Par pilnvarojumu dzīvokļu īpašnieku vārdā noslēgt līgumu/-us ar attiecīgajiem piegādātājiem (būvkomersantu, būvuzraugu, autoruzraugu u.c.) un PROJEKTA vadību.

	1.3. 
	par PROJEKTA īstenošanai paredzēto izdevumu apmēru, t.sk. par PROJEKTA:
1.2.1. kopējo un attiecināmo izdevumu apmēru;
1.2.2. neattiecināmo izdevumu [ja tādi paredzēti], apmēru;
1.2.3. līdzfinansējuma [footnoteRef:8] un līdzdalības [footnoteRef:9] apmēru [ ja tāds paredzēts]. [8:  Līdzekļi, kurus proporcionāli dzīvokļa īpašuma vai dzīvojamās mājas kopīpašuma daļai projekta īstenošanā iegulda dzīvokļa īpašnieks (t.sk. namīpašnieks) – de minimis atbalsta saņēmējs, kurš ir atteicies no atbalsta saņemšanas vai neatbilst de minimis atbalsta saņemšanas nosacījumiem, kā arī citu atbalsta programmu ietvaros saņemts finansējums (t.sk. pašvaldības atbalsts).]  [9:   Namīpašnieka naudas līdzekļi, ieguldījums mantā vai cits ārējs finansējums, kas nav saistīts ar jebkādu komercdarbības atbalstu, vismaz 5% apmērā no projekta summas, ja namīpašnieka projektam saistību koeficients pārsniedz 100%, kā arī līdzekļi, kas izmantoti projekta neattiecināmo izmaksu segšanai.] 




2. Par PROJEKTA īstenošanai paredzētā finansējuma, tā avotu un ar finansējuma saistīto maksājumu apstiprināšanu, kā arī par pilnvarojumu finansējuma dokumentu parakstīšanai, tajā skaitā par:
	2.1. 
	pilnvarojumu __________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.], parakstīt dzīvokļu īpašnieku vārdā darījuma dokumentus, tajā skaitā līgumus un pieprasījumus naudas līdzekļu izsniegšanai, kas saistīti ar PROJEKTA īstenošanai nepieciešamā atbalsta[footnoteRef:10] piešķiršanu un izsniegšanu, kā arī pilnvarojumu veikt PROJEKTA īstenošanai nepieciešamos maksājumus.  [10:  Ar atbalstu kopsapulces protokolā jāsaprot kapitāla atlaide un Altum aizdevums vai garantija (ja attiecināms).] 


	2.2. 
	par aizdevuma ņemšanu __________________ [finansētāja nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] (turpmāk protokolā – FINANSĒTĀJS), tā nosacījumiem, norēķinu, kas saistīti ar PROJEKTA īstenošanu, organizēšanu un pilnvarojumu __________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] parakstīt ar aizdevuma izsniegšanu saistītos darījuma dokumentus, tajā skaitā aizdevuma līgumu, pieprasījumu naudas līdzekļu izsniegšanai u.c., kā arī par saistību izpildes prioritātes noteikšanu.

	2.3. 
	par PROJEKTA īstenošanai ņemtā aizdevuma atmaksu, maksājuma apmēru un izmaiņām tajā.

	2.4.
	Par garantijas pieprasīšanu FINANSĒTĀJA aizdevumam [footnoteRef:11] un ar to saistītajiem dokumentiem un izdevumiem. [11:  Jautājums jāiekļauj, ja finansētājs nav Altum un cits finansētājs paredzējis aizdevumam garantijas pieprasīšanu. ] 


	2.5. 
	Par pilnvarotās personas __________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.]atbildību un pienākumiem tās nomaiņas gadījumā.

	2.6. 
	Par PROJEKTA sadārdzinājuma apmaksu.



Dzīvokļu īpašnieku kopsapulces lēmums [footnoteRef:12] [12:  Pieņemot dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumu, atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likumam katram dzīvokļa īpašniekam ir tik balsu, cik dzīvokļu īpašumu viņam pieder (Dzīvokļa īpašuma likums 17. panta (1) daļa). Dzīvokļa īpašums pieder diviem vai vairākiem kopīpašniekiem, tie pilnvaro vienu personu pārstāvēt visus dzīvokļa īpašniekus un, balsojot tai ir viena balss (Dzīvokļa īpašuma likums 17. panta (3) daļa). Ja vienam dzīvokļu īpašniekam pieder vairāk nekā puse no dzīvojamā māja esošajiem dzīvokļiem, balsojot viņam ir 50 procenti balsu no visām dzīvokļu īpašnieku balsīm (Dzīvokļa īpašuma likuma 17. panta (2) daļa).] 


1. Kopsapulces vadītājs informē, ka nepieciešams pieņemt lēmumu par PROJEKTA īstenošanu, tajā skaitā apstiprināt piegādātājus un piedāvājumu summas, kā arī PROJEKTA kopējās izmaksas: 
 
1.1.  kopsapulces vadītājs informē dzīvokļu īpašniekus, ka atbilstoši DD.MM.GGGG. dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē nolemtajam ir:
1.1.1. izstrādāta un sagatavota tehniskā dokumentācija PROJEKTA īstenošanai:______________ [uzskaitīt dokumentāciju, kas ir sagatavota], veikta samaksa par tās izstrādi EUR _______;
1.1.2. veikta piegādātāju (būvkomersanta, būvuzrauga, autoruzrauga, projekta vadības pakalpojuma sniedzēja u.c.) atlase, atlases rezultātā noteikti līguma slēgšanas tiesības ieguvuši piegādātāji un piedāvājumu summas;
1.1.3. PROGRAMMAS ietvaros paredzēts apmaksāt PROJEKTA vadības pakalpojuma izmaksas: [footnoteRef:13] [13:  Jautājumu iekļauj, ja paredzēts apmaksāt projekta vadības pakalpojuma izmaksas, izvēloties atbilstošo variantu.] 

veicot darba samaksu ______________ [pilnvarotās personas nosaukums, vienotās reģistrācijas Nr.] darbiniekiem.
vai 
pakalpojuma samaksu par energoefektivitātes paaugstināšanas pasākumu vadīšanu.

Kopsapulces vadītājs informē, ka ar būvniecību saistītās PROJEKTA īstenošanas izmaksas (būvkomersanta izmaksas) no lēmuma par līguma slēgšanas tiesību piešķiršanu pieņemšanas brīža līdz būvniecības līguma noslēgšanai var mainīties saistībā ar būvniecības izmaksu pieaugumu tirgū vai citiem objektīviem apstākļiem.

Ņemot vērā iepriekš izklāstīto, kopsapulces vadītājs ierosina pieņemt lēmumu par PROJEKTA īstenošanu un apstiprināt tehniskās dokumentācijas sagatavošanas izmaksas, atlasītos piegādātājus, piedāvājumu summas kā arī pieņemt lēmumu par iespējamo būvkomersanta izmaksu sadārdzinājumu un par pilnvarojumu noslēgt dzīvokļu īpašnieku vārdā līgumu/-us ar piegādātājiem, kas atbilst piegādātāju atlases rezultātam, un veikt šo līgumu izpildi.

1.2.  kopsapulces vadītājs informē dzīvokļu īpašniekus: ņemot vērā, ka PROJEKTA īstenošanai tiks piesaistīts finansējums aizdevuma veidā, lai pēc PROJEKTA pabeigšanas varētu noteikt precīzu uz dzīvokļa īpašumu attiecināmo atmaksājamā aizdevuma apjomu, ir nepieciešams noteikt PROJEKTA attiecināmo izmaksu, līdzfinansējuma un līdzdalības apmēru, kā arī PROJEKTA neattiecināmo izmaksu apmēru, vadoties no kopējām PROJEKTA īstenošanas izmaksām.

Kopsapulces vadītājs ierosina apstiprināt PROJEKTA kopējās izmaksas, PROJEKTA attiecināmās izmaksas, līdzfinansējumu un līdzdalības apmēru, kā arī PROJEKTA neattiecināmās izmaksas. Pēc PROJEKTA pabeigšanas uzdot ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] noteikt uz dzīvokļa īpašumu attiecināmo atmaksājamā aizdevuma apjomu un iesniegt to akciju sabiedrībā “Attīstības finanšu institūcija Altum”, vienotais reģistrācijas Nr.50103744891, (turpmāk protokolā – ALTUM).

Kopsapulce, noklausījusies un izvērtējusi sniegto informāciju par pirmo darba kartības jautājumu, nolēma:

1. Apstiprināt PROJEKTA īstenošanu un ar PROJEKTA īstenošanu saistītās izmaksas un piegādātājus, tajā skaitā:

	1.1.veikt daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas atjaunošanu/pārbūvi [jāizvēlas atbilstošākais variants] t.i._____ [PROJEKTA nosaukums] īstenošanu. Uzdot _________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] vadīt PROJEKTU, apstiprināt PROJEKTA vadības izmaksas un noslēgt dzīvokļu īpašnieku vārdā līgumus ar atlases rezultātā līguma slēgšanas tiesības ieguvušajiem piegādātājiem [piegādātāju nosaukums, vienotās reģistrācijas numurs un līguma summa pa pozīcijām]:



	Pakalpojuma veids
	Nosaukums, vienotais reģistrācijas Nr.________
	Pakalpojuma summa, tajā skaitā PVN

	Būvniecība

  
	
	Piedāvājuma summa EUR____;

	Autoruzraudzība


	 
	Piedāvājuma summa EUR____;

	Būvuzraudzība


	 
	Piedāvājuma summa EUR____;

	Projekta vadība
	 
	Apmaksātā            summa un/vai
Piedāvājuma summa EUR____;

	Tehniskās dokumentācijas sagatavošana

	 
	Apmaksātā summa EUR____.

	Citi 

	
	



	Pilnvarot _________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] iepriekš minētā uzdevuma sakarā parakstīt visus nepieciešamos dokumentus un veikt visas nepieciešamās darbības.

	Akceptēt būvkomersanta un citu piegādātāju maiņu un/vai būvkomersanta piedāvājuma summas palielināšanu līdz ___% no sākotnēji apstiprinātās piedāvājuma summas.

	1.2. apstiprināt PROJEKTA kopējās izmaksas EUR__________, tajā skaitā PVN EUR ______, no tām:  



	Attiecināmās izmaksas
 
	EUR

	Neattiecināmās izmaksas 
 
	EUR

	Akceptēt PROJEKTA attiecināmo, neattiecināmo izmaksu sadalījuma izmaiņas, kas rodas PROJEKTA īstenošanas gaitā.

	Noteikt līdzfinansējuma apmēru EUR ____, līdzdalības apmēru EUR ______ [ja paredzēti]. Pēc PROJEKTA pabeigšanas uzdot  ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] noteikt uz dzīvokļa īpašumu attiecināmo atmaksājamā aizdevuma [footnoteRef:14] apjomu un iesniegt to ALTUM. [14:  Ja aizdevumu izsniedz cits finansētājs (nevis ALTUM) lēmumā obligāti jāiekļauj izvēlētā finansētāja prasības saistībā ar aizdevumu.] 




	Balsojot:  
	Par
	
	Pret
	





2. Kopsapulces vadītājs informē, ka PROJEKTA īstenošanai nepieciešams finansējums, šajā sakarā:

2.1. ir saņemts ALTUM sākotnējais atzinums, kurā norādīts, ka rezervētās kapitāla atlaides[footnoteRef:15] iespējamais maksimālais apmērs no PROJEKTA attiecināmajām izmaksām ir EUR ____.  [15:  PROJEKTA īstenošanai piešķirtā kapitālā atlaide var būt mazāka kā sākotnēji rezervētā kapitāla atlaide.] 


Lai saņemtu  atbalstu, nepieciešams noslēgt atbalsta līgumu ar ALTUM un parakstīt ar to saistītos darījuma dokumentus, tajā skaitā pieprasījumus atbalsta izsniegšanai (pārskaitīšanai), kā arī veikt šī līguma izpildi.
 
Kopsapulces vadītājs informē, ka pēc PROJEKTA realizācijas pabeigšanas ALTUM veiks noslēguma pārbaudi un informē, ka būtisku pārkāpumu gadījumā PROJEKTAM atbalsta apmērs var tikt samazināts, tajā skaitā, ja tiek konstatētas krāpšanas, korupcijas, interešu konflikta vai dubultā finansējuma pazīmes vai valsts atbalsta noteikumu pārkāpums. Atbalsta samazinājuma apmērs tiek noteikts saskaņā ar noslēgto atbalsta līgumu, t.sk. ja tiek konstatētas krāpšanas, korupcijas, interešu konflikta vai dubultā finansējuma pazīmes vai valsts atbalsta noteikumu pārkāpums, atbalsts tiek samazināts vai jāatmaksā 100% apmērā.

Kopsapulces vadītājs ierosina balsot par  atbalsta līguma noslēgšanu un pilnvarot ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] dzīvokļu īpašnieku vārdā parakstīt visus nepieciešamos darījuma dokumentus.

2.2. kopsapulces vadītājs informē, ka PROJEKTA īstenošanai nepieciešams finansējums aizdevuma [footnoteRef:16] veidā. Atbilstoši DD.MM.GGGG. dzīvokļu īpašnieku kopsapulcē nolemtajam pilnvarotā persona _______ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] ir pieteikusies finansējuma saņemšanai pie FINANSĒTĀJA. FINANSĒTĀJS ir izteicis/apstiprinājis piedāvājumu aizdevuma, kas paredzēts PROJEKTA īstenošanai, piešķiršanai. [16:  Ja aizdevums nepieciešams gan PROJEKTA attiecināmajām, gan neattiecināmajām izmaksām, kopsapulcei jāpieņem lēmums par abiem aizdevumiem, izdalot atsevišķi, attiecināmo izmaksu aizdevuma nosacījumus un neattiecināmo izmaksu aizdevuma nosacījumus.] 


Saskaņā ar FINANSĒTAJA piedāvājumu, lai saņemtu aizdevumu, nepieciešams nodrošināt, ka pieteikuma kapitāla atlaides piemērošanai iesniegšanas brīdī uzkrājuma fondā ir finanšu līdzekļi vismaz divu aizdevuma līgumā norādīto ikmēneša maksājumu apmērā un šāds uzkrājuma apjoms jānodrošina visā aizdevuma līguma darbības laikā.[footnoteRef:17]  [17:  Rindkopu iekļauj, ja FINANSĒTAJS ir ALTUM un pilnvarotā persona ir namīpašnieks vai pēc kapitāla atlaides piemērošanas aizdevuma līguma saistību dzēšanai novirzāmais ikmēneša maksājuma apmērs ir  sākot  ar EUR 3 mēnesī par 1m2 no dzīvokļa platības. ] 


Saskaņā ar FINANSĒTAJA piedāvājumu, lai saņemtu aizdevumu, pēc PROJEKTA pabeigšanas un objekta nodošanas ekspluatācijā (ja attiecināms) būs jānodrošina Dzīvojamās mājas koplietošanas telpu apdrošināšanas polise īpašuma atjaunošanas vērtībā, kas ir spēkā visā aizdevuma līguma darbības laikā. [footnoteRef:18] [18:  Rindkopu iekļauj, ja FINANSĒTAJS ir ALTUM.] 


Lai saņemtu aizdevumu, nepieciešams noteikt, ka saistību izpilde pret FINANSĒTĀJU ir prioritāra attiecībā pret citiem kreditoriem, kā arī noteikt, ka gadījumā, ja dzīvokļu īpašnieku veiktie maksājumi nav pietiekami FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma saistību dzēšanai, pilnvarotā persona ir tiesīga saistību izpildei izmantot uzkrājuma fonda līdzekļus. [footnoteRef:19] [19:  Ja no uzkrājuma fonda līdzekļiem paredzēts dzēst PROJEKTA neattiecināmās izmaksas, tas jānorāda kopsapulces lēmumā.] 


Kopsapulces vadītājs informē, ka aizdevuma summa var palielināties, ja palielināsies ar būvniecību saistītās PROJEKTA īstenošanas izmaksas (būvkomersanta izmaksas) no lēmuma par līguma slēgšanas tiesību piešķiršanu  pieņemšanas brīža  līdz būvniecības līguma noslēgšanai saistībā ar būvniecības izmaksu pieaugumu tirgū.

Kopsapulces vadītājs ierosina apstiprināt FINANSĒTĀJA piedāvājumu un pilnvarot ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] noslēgt aizdevuma līgumu, kurā iekļautie nosacījumi atbilst FINANSĒTĀJA piedāvājumam, kā arī apstiprināt iespējamo aizdevuma palielinājumu, ja tas saistīts ar būvkomersanta izmaksu sadārdzinājumu, un parakstīt visus ar aizdevuma izsniegšanu saistītos darījuma dokumentus. Noteikt, ka saistību izpilde pret FINANSĒTĀJU  ir prioritāra attiecībā pret citiem kreditoriem, kā arī noteikt, ka gadījumā, ja dzīvokļu īpašnieku veiktie maksājumi nav pietiekami FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma saistību dzēšanai, pilnvarotā persona ir tiesīga saistību izpildei izmantot uzkrājuma fonda līdzekļus.

2.3. kopsapulces vadītājs informē: ņemot vērā, ka PROJEKTS tiek finansēts  PROGRAMMAS ietvaros, nepieciešams noteikt, ka aizdevuma atmaksu nodrošina dzīvokļu īpašnieki, līdz ar to katram dzīvokļa īpašniekam līdz  saistību, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma, dzēšanai jāveic maksājumi  EUR ____ mēnesī  par 1 m2 no dzīvokļa platības [footnoteRef:20], kas paredzēti aizdevuma atmaksai. Pēc kapitāla atlaides piemērošanas jāveic maksājumi  EUR ____ mēnesī  par 1 m2 no dzīvokļa platības, kas paredzēti aizdevuma atmaksai. [20:  Jāņem vērā, ka maksājums par 1 m2 no dzīvokļa platības jāaprēķina, pieņemot, ka jāatmaksā visa aizdevuma summa. Ja aizdevuma summai tiks piemērota kapitāla atlaide, maksājums par 1 m2 no dzīvokļa platības samazināsies.] 

Ņemot vērā, ka maksājuma apmērs var mainīties saistībā ar procentu likmes mainīgās daļas izmaiņām, nepieciešams noteikt, ka pilnvarotā persona ir tiesīga paaugstināt maksājumus par 1m2 no dzīvokļa platības, ja līdzšinējais maksājuma apmērs saistībā ar aizdevuma procentu likmes mainīgās daļas izmaiņām vai kapitāla atlaides apmēra samazināšanu nav pietiekams no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma izrietošo saistību izpildei.

Kopsapulces vadītājs informē, ka maksājuma summa par 1 m2 no dzīvokļa platības var palielināties, ja tiks palielināta aizdevuma summa būvkomersanta izmaksu pieauguma rezultātā. 

Kopsapulces vadītājs ierosina apstiprināt aizdevuma līguma saistību dzēšanai novirzāmā ikmēneša maksājuma apmēru, noteikt kredītiestādes kontu, kurā naudas līdzekļi ieskaitāmi, kā arī noteikt naudas līdzekļu izmantošanas kārtību un maksājuma paaugstināšanas nosacījumus. 

Kopsapulces vadītājs informē, ka ar aizdevuma atmaksu saistītos maksājumus no dzīvokļu īpašniekiem iekasēs daudzdzīvokļu mājas pārvaldnieks. Pilnvarotā persona un pārvaldnieks slēgs rakstisku vienošanos, kas paredz pārvaldnieka pienākumu novirzīt visus aizdevuma atmaksai paredzētos dzīvokļu īpašnieku veiktos maksājumus saistību segšanai, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma. [footnoteRef:21] [21:  Iekļauj, ja aizdevuma atmaksai paredzētos maksājumus no dzīvokļu īpašniekiem iekasēs pārvaldnieks.] 


2.4. kopsapulces vadītājs informē, ka PROJEKTA finansēšanai PROGRAMMAS ietvaros, FINANSĒTĀJA aizdevumam iespējams saņemt ALTUM garantiju.

Kopsapulces vadītājs ierosina pilnvarot ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] dzīvokļu īpašnieku vārdā pieteikties ALTUM garantijai, kas var tikt izsniegta FINANSĒTĀJA aizdevumam, parakstīt visus ar garantijas saņemšanu saistītos dokumentus, kā arī apmaksāt ar garantijas saņemšanu saistītos izdevumus.

2.5. kopsapulces vadītājs informē, ka gadījumā, ja dzīvokļu īpašnieki atbalsta līguma darbības laikā pieņems lēmumu par pilnvarotās personas ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] maiņu, nepieciešams, lai jaunā pilnvarotā persona noslēgtu pārjaunojuma līgumu FINANSĒTĀJA aizdevuma līgumam un ALTUM atbalsta līgumam, uzņemoties saistības, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma un ALTUM atbalsta līguma, kā arī  nodrošinātu šo līgumu saistību izpildi. Tāpat nepieciešams noteikt, ka dzīvokļu īpašnieki turpinās atmaksāt FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma saistību dzēšanai nepieciešamos maksājumus līdz pārjaunojuma līguma noslēgšanai un pēc pārjaunojuma līguma noslēgšanas.
Kopsapulces vadītājs ierosina apstiprināt, ka, veicot pilnvarotās personas ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] nomaiņu, jaunajai pilnvarotajai personai tiek uzdots un tai ir pienākums uzņemties visas saistības, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma un ALTUM atbalsta līguma. 

2.6. kopsapulces vadītājs informē, ka PROJEKTA īstenošanas laikā var atklāties, ka nepieciešams realizēt būvniecības un/vai remontdarbus, kuri nav iekļauti PROJEKTĀ un netiek finansēti PROGRAMMAS ietvaros, bet ir nepieciešami, lai PROJEKTA realizācijas rezultāts būtu pēc iespējas efektīvāks. Rezultātā var palielināties kopējās izmaksas un rasties sadārdzinājums.

Lai nekavētu PROJEKTA īstenošanu, kā arī panāktu labāko iespējamo rezultātu, kopsapulces vadītājs ierosina apstiprināt, ka dzīvokļu īpašnieki apmaksās neparedzētiem būvniecības un/vai remontdarbiem nepieciešamos izdevumus -  sadārdzinājumu. [footnoteRef:22] [22:  Dzīvokļu īpašnieki kopsapulcē var noteikt maksimālo iespējamo sadārdzinājuma apmēru, kuru ir gatavi apmaksāt bez atkārtotas kopsapulces sasaukšanas, piemēram 5% no kopējām Projekta izmaksām.] 


Kopsapulce, noklausījusies un izvērtējusi sniegto informāciju par otro darba kartības jautājumu, nolēma:

2. Apstiprināt PROJEKTA īstenošanai nepieciešamo finansējumu, tā avotus, kā arī ar finansējumu saistītos maksājumus, tas ir, aizdevuma ņemšanu, ar aizdevuma ņemšanu saistītās izmaksas, kapitāla atlaides saņemšanu, garantijas pieprasīšanu, sadārdzinājuma apmaksu, kā arī noteikt pilnvarotās personas atbildību tās nomaiņas gadījumā. Iepriekš minētā sakarā:

	2.1. pilnvarot ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.]  dzīvokļu īpašnieku vārdā noslēgt atbalsta  līgumu ar ALTUM, ievērojot, ka tajā ir nosacījumi par iespējamo atbalsta samazinājumu. Iepriekš minētā uzdevuma sakarā parakstīt dzīvokļu īpašnieku vārdā visus ar atbalsta izsniegšanu saistītos  darījuma dokumentus, tajā skaitā atbalsta (līgumu un pieprasījumus atbalsta izsniegšanai (pārskaitīšanai), kā arī veikt atbalsta līguma izpildi.

	2.2. pilnvarot _______________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] noslēgt aizdevuma līgumu ar ________ [finansētāja nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] ar šādiem nosacījumiem:

	aizdevuma summa
	EUR

	aizdevuma atmaksas termiņš
	Ne mazāk kā 120 mēneši

	aizdevuma procentu likme
	

	aizdevuma atmaksai novirzāma ikmēneša maksājuma apmērs (mēnesī)
(aizdevuma līgumā norādīto ikmēneša maksājuma apmērs var atšķirties, vadoties no aizdevuma atmaksas grafika aprēķina metodikas, kuru aizdevumam piemēro finansētājs)
	EUR 

	komisijas maksa par aizdevuma rezervēšanu gadā 
	 %

	komisijas maksa par aizdevuma apkalpošanu mēnesī 
	EUR [footnoteRef:23] [23:  Komisijas maksu par aizdevuma rezervēšanu gadā un komisijas maksu par aizdevuma apkalpošanu mēnesī neiekļauj aizdevuma atmaksai novirzāmā ikmēneša maksājuma apmērā. Altum aizdevumiem izmaksas saskaņā ar Altum cenrādi papildpakalpojumiem: https://www.altum.lv/wp-content/uploads/2025/07/Cenradis_papildpakalpojumiem_komercdarbibai.pdf. Cita finansētāja aizdevumam saskaņā ar cita finansētāja cenrādi.] 


	atlikt aizdevuma pamatsummas maksājumu 
	___ mēneši [footnoteRef:24] [24:  Iekļauj ja ir nepieciešams atlikt aizdevuma pamatsummas maksājumu. Pamatsummas maksājumu ir iespējams atlikt uz laiku līdz 24 mēnešiem.] 


	· citi nosacījumi [footnoteRef:25] [25:  Ja FINANSĒTAJS ir ALTUM un pilnvarotā persona ir namīpašnieks vai pēc kapitāla atlaides piemērošanas aizdevuma līguma saistību dzēšanai novirzāmais ikmēneša maksājuma apmērs ir  sākot  ar EUR 3 mēnesī par 1m2 no dzīvokļa platības, iekļauj nosacījumu par to, ka pieteikuma kapitāla atlaides piemērošanai iesniegšanas brīdī uzkrājuma fondā jānodrošina finanšu līdzekļi vismaz divu aizdevuma līgumā norādīto ikmēneša maksājumu apmērā un šāds uzkrājuma apjoms jānodrošina visā Aizdevuma ar kapitāla atlaidi līguma darbības laikā, kā arī nosacījums, ka pēc PROJEKTA pabeigšanas būs jāveic koplietošanas telpu apdrošināšana.] 

	



	Saistībā ar iepriekš minēto uzdevumu parakstīt visus ar aizdevuma izsniegšanu saistītos darījuma dokumentus, tajā skaitā aizdevuma līgumu, pieprasījumus aizdevuma izsniegšanai (pārskaitīšanai), kā arī veikt aizdevuma līguma izpildi.
Noteikt, ka saistību izpilde pret FINANSĒTĀJU ir prioritāra attiecībā pret citiem kreditoriem, kā arī noteikt, ka gadījumā, ja dzīvokļu īpašnieku veiktie maksājumi nav pietiekami FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma saistību dzēšanai, pilnvarotā persona ir tiesīga saistību izpildei izmantot uzkrājuma fonda līdzekļus.

	Akceptēt aizdevuma summas palielināšanu līdz ____% no sākotnēji apstiprinātās aizdevuma summas,  ja tas saistīts ar būvkomersanta izmaksu pieaugumu.

	 2.3. apstiprināt aizdevuma līguma saistību dzēšanai novirzāmā ikmēneša maksājuma apmēru  EUR _____mēnesī par 1m2 no dzīvokļa platības un noteikt, ka dzīvokļu īpašnieki veic ikmēneša maksājumus pilnvarotās personas/ pārvaldnieka ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] norādītajā kredītiestādes kontā ar mērķi aizdevuma saistību dzēšanai. 
Noteikt, ka iepriekš minēto maksājumu rezultātā iegūtos līdzekļus pilnvarotā persona/pārvaldnieks izmanto tikai FINANSĒTĀJA aizdevuma atmaksai. Šī uzdevuma izpildei, noslēgt rakstisku vienošanos ar pārvaldnieku par tā pienākumu aizdevuma atmaksai paredzētos dzīvokļu īpašnieku maksājumus novirzīt tikai aizdevuma līguma saistību dzēšanai. [footnoteRef:26]  [26:  Iekļauj, ja ar aizdevuma atmaksu saistītos maksājumus no dzīvokļu īpašniekiem iekasēs un aizdevuma atmaksu Finansētājam veikts nevis pilnvarotā persona, bet daudzdzīvokļu mājas pārvaldnieks.] 

Noteikt, ka pilnvarotā persona/pārvaldnieks ir tiesīga/-s paaugstināt maksājumus par 1m2 no dzīvokļa platības, ja līdzšinējais maksājuma apmērs saistībā ar aizdevuma procentu likmes mainīgās daļas izmaiņām vai kapitāla atlaides samazinājuma dēļ nav pietiekams no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma izrietošo saistību izpildei.
Apstiprināt pēc kapitāla atlaides piemērošanas aizdevuma līguma saistību dzēšanai novirzāmā ikmēneša maksājuma apmēru EUR ____ mēnesī  par 1 m2 no dzīvokļa platības.

	Akceptēt maksājuma par 1m2 palielināšanu līdz ____% no sākotnēji apstiprinātā maksājuma,  ja tas saistīts ar aizdevuma summas palielināšanu būvkomersanta izmaksu pieauguma rezultātā.

	2.4. pilnvarot ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] dzīvokļu īpašnieku vārdā pieteikties ALTUM garantijai, kas var tikt izsniegta FINANSĒTĀJA aizdevumam, parakstīt visus ar garantijas saņemšanu saistītos dokumentus, kā arī dzīvokļu īpašnieki apņemas  apmaksāt ar garantiju saistītos izdevumus (ja attiecināms).

	2.5. apstiprināt, ka, veicot pilnvarotās personas nomaiņu, jaunajai pilnvarotajai personai tiek uzdots un tai ir pienākums noslēgt pārjaunojuma līgumu FINASĒTĀJA aizdevuma līgumam un ALTUM atbalsta līgumam, uzņemoties saistības, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma, ALTUM atbalsta līguma, un nodrošināt šo līgumu izpildi, kā arī noteikt, ka dzīvokļu īpašniekiem ir pienākums turpināt atmaksāt FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma saistību dzēšanai nepieciešamos maksājumus līdz pārjaunojuma līguma noslēgšanai un pēc pārjaunojuma līguma noslēgšanas.

	2.6. apstiprināt, ka dzīvokļu īpašnieki apmaksās neparedzētiem būvniecības un/vai remontdarbiem nepieciešamos izdevumus – sadārdzinājumu, ja tāds radīsies PROJEKTA īstenošanas laikā.



	Balsojot:  
	Par
	
	Pret
	






Kopsapulces vadītājs: _____________________________________________________
                                 [paraksts, tā atšifrējums]

Kopsapulces protokolētājs: _________________________________________________
                                 [paraksts, tā atšifrējums]

Dzīvokļa Nr.__ īpašnieks: __________________________________________________
                                    [paraksts, tā atšifrējums]

Dzīvokļa Nr.__ īpašnieks: ___________________________________________________
                                      [paraksts, tā atšifrējums]

Parakstoties pilnvarotās personas ________________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] pārstāvis ___________________ [amats, vārds, uzvārds, pārstāvības pamats] apliecina, ka ir izpratis daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas ____________ [adrese] dzīvokļu īpašnieku DD.MM.GGGG. kopsapulcē Nr. __ doto pilnvarojumu un uzdevumu - īstenot PROJEKTU PROGRAMMAS ietvaros, piekrīt veikt uzdevuma izpildei visas nepieciešamās darbības, apzinās pilnvarnieka atbildību atbilstoši Civillikuma 2295. un 2298. pantam, un apņemas rīkoties dzīvokļu īpašnieku labā un viņu interesēs, kā arī saprot, ka pilnvarojums izdots bez pārpilnvarojuma tiesībām.

 _____________________________________________________
[paraksts, tā atšifrējums]

Piezīme: kopsapulces protokola lapas jāsanumurē un tās ieteicams cauršūt kopā ar pielikumu Nr. 1 - kopsapulces dalībnieku reģistrācijas un kopsapulces balsojuma veidlapu, ja protokols tiek gatavots papīra formā. 
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