	
	
	



	
	
	



Kopsapulces protokols (DMZ)
par finansējuma piešķiršanu

Daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas _______ [adrese] dzīvokļu īpašnieku kopsapulces protokols Nr.____ .

Vieta, DD.MM.GGGG., plkst.____								 

Kopsapulcē piedalās [footnoteRef:2]:  [2:  Jautājuma par atsavināšanas tiesības izmantošanai nepieciešamajiem izdevumiem, tai skaitā, par aizdevuma ņemšanu atsavināšanas cenas samaksai, izlemšanai, kā arī jautājuma par pilnvarojuma došanu (pilnvarotajai personai) noslēgt aizdevuma līgumu izlemšanai atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likuma 19.panta (8) daļai Dzīvokļu īpašnieku kopsapulce ir lemttiesīga, ja dalībnieku reģistrācijas sarakstā reģistrētie dzīvokļu īpašnieki pārstāv vairāk nekā pusi no visiem dzīvokļu īpašumiem.
Attiecībā uz visu jautājumu izlemšanu, ja dzīvokļu īpašnieku kopsapulce sasaukta, izmantojot Būvniecības informācijas sistēmu, jāievēro Dzīvokļa īpašuma likuma 19. panta (10),(11)un (12) daļās noteiktā kopsapulces protokola sagatavošanas un noformēšanas kārtība.
Jāņem vērā, ka atbilstoši Piespiedu dalītā īpašuma privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likuma (turpmāk visur - Izbeigšanas likums) 15.panta (2) daļai lēmums par  atsavināšanas tiesības izmantošanai nepieciešamajiem izdevumiem, tai skaitā, par aizdevuma ņemšanu atsavināšanas cenas samaksai, ir pieņemts, ja “Par” to nobalsojuši dzīvokļu īpašnieki, kuriem pieder vairāk nekā puse no visiem dzīvojamā mājā esošiem dzīvokļiem.
Jāņem vērā, ka atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likuma 16.panta (2) daļas 4.punktam un 16.panta (3) daļai lēmums par pilnvarojuma došanu noslēgt aizdevuma līgumu  ir pieņemts, ja “Par” balsojuši dzīvokļu īpašnieki, kas pārstāv vairāk nekā pusi no dzīvojamā mājā esošajiem dzīvokļu īpašumiem, izņemot, ja lielāku nepieciešamo balsu skaitu noteikusi pati dzīvokļu īpašnieku kopība.  ] 

1. ____ [dzīvokļu skaits] dzīvokļu īpašnieki vai to pārstāvji [footnoteRef:3] no ___ [kopējais dzīvokļu skaits] dzīvokļu kopskaita, atbilstoši šī kopsapulces protokola pielikumā Nr.1 (sapulces dalībnieku reģistrācijas saraksts veidlapa) norādītajam, kas ir _____%. [3:  Dzīvokļa īpašnieks, pilnvarojot citu personu pārstāvēt viņa intereses dzīvokļu īpašnieku kopībā, noformē par to rakstveida pilnvarojumu (Dzīvokļa īpašuma likums 17.panta (4) daļa). Pilnvarojumu noformēšanas kārtība, ja tiek izmantota Būvniecības informācijas sistēma, noteikta Dzīvokļa īpašuma likuma 17.panta (41)un (42) daļās.] 


2. Uzaicinātie [ja tādi ir]:
par kopsapulces vadītāju tiek ievēlēts: _______________________________________. 
             [vārds, uzvārds, personas kods]

par kopsapulces protokolētāju tiek ievēlēts: _________________________________.
	  [vārds, uzvārds, personas kods]

par kopsapulces protokola pareizības apstiprinātajiem tiek ievēlēti:

dzīvokļa Nr.__ īpašnieks ____________________________ [vārds, uzvārds];

dzīvokļa Nr.__ īpašnieks ____________________________ [vārds, uzvārds].

	Balsojot:  
	Par
	
	Pret
	



Darba kārtībā iekļauts šāds jautājums:

1. Par  atsavināmās zemes izpirkšanas finansēšanu, tajā skaitā par:
	1.1.
	dzīvokļu īpašniekiem:
1.1.1. kuri savu atsavināšanas cenas daļu maksā no saviem līdzekļiem;
1.1.2. kuriem nepieciešams aizdevums savas atsavināšanas cenas daļas (pilnai vai daļējai) samaksai;

	1.2.
	Par aizdevuma ņemšanu akciju sabiedrībā "Attīstības finanšu institūcija Altum", reģistrācijas numurs: 50103744891 (turpmāk protokolā – FINANSĒTĀJS), tā nosacījumiem, norēķinu, kas saistīti ar zemes izpirkšanas īstenošanu, un pilnvarojumu __________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] parakstīt ar aizdevuma izsniegšanu saistītos darījuma dokumentus, tajā skaitā aizdevuma līgumu, pieprasījumu naudas līdzekļu izsniegšanai u.c., kā arī par saistību izpildes prioritātes noteikšanu.

	1.3.
	Par zemes izpirkšanai ņemtā aizdevuma atmaksu, ikmēneša maksājuma par 1 m2 apmēru aizdevuma apmaksai, un izmaiņām tajā.

	1.4.
	par pilnvarotās personas __________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.], atbildību un pienākumiem tās nomaiņas gadījumā.



Dzīvokļu īpašnieku kopsapulces lēmums: [footnoteRef:4] [4:  Pieņemot dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumu, atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likumam, katram dzīvokļa īpašniekam ir tik balsu, cik dzīvokļu īpašumu viņam pieder (Dzīvokļa īpašuma likums 17.panta (1) daļa). Dzīvokļa īpašums pieder diviem vai vairākiem kopīpašniekiem, tie pilnvaro vienu personu pārstāvēt visus dzīvokļa īpašniekus un, balsojot tai ir viena balss Dzīvokļa īpašuma likums 17.panta (3) daļa. Ja vienam dzīvokļu īpašniekam pieder vairāk nekā puse no dzīvojamā māja esošajiem dzīvokļiem, balsojot viņam ir 50 procenti balsu no visām dzīvokļu īpašnieku balsīm (Dzīvokļa īpašuma likuma 17.panta (2) daļa).] 


1. Kopsapulces vadītājs:
1.1. informē, ka ņemot vērā dzīvokļu īpašnieku pieņemto lēmumu par atsavināšanas tiesības izmantošanu jeb dzīvojamai mājai noteiktās un reģistrētās atsavināmās zemes izpirkšanu, nepieciešams fiksēt tos dzīvokļu īpašniekus, kuri savu atsavināšanas cenas daļu maksā no saviem līdzekļiem, kā arī tos, kuriem nepieciešams aizdevums savas atsavināšanas cenas daļas (pilnai vai daļējai) samaksai;
1.2. informē, ka dzīvojamās mājas atsavināmās zemes izpirkšanas īstenošanai nepieciešams finansējums aizdevuma veidā, kuru varētu saņemt programmas „Atbalsta programmas nosacījumi būvdarbiem daudzdzīvokļu mājās, to teritoriju labiekārtošanai un daudzdzīvokļu mājām noteikto atsavināmo zemju izpirkšanai” (turpmāk – PROGRAMMA) ietvaros. Lai saņemtu aizdevumu, tiks aizpildīts aizdevuma pieteikums un pozitīva lēmuma gadījumā slēgts aizdevuma līgums.
Lai saņemtu aizdevumu, nepieciešams noteikt, ka:
1) saistību izpilde pret FINANSĒTĀJU ir prioritāra attiecībā pret citiem kreditoriem[footnoteRef:5]; [5:  Saistību izpildes secība jānosaka ņemot vērā citas saistības, aizdevumus kredītiestādēs.] 

2) organizējot no aizdevuma līguma izrietošo maksājumu saistību izpildi, tiek ņemts vērā Izbeigšanas likuma 15.panta trešajā, ceturtajā un piektajā daļā noteiktais:
· saistības, kas izriet no aizdevuma līguma, ir dalītas, un katra dzīvokļa īpašnieka saistības daļa atbilst tā dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošās kopīpašuma domājamās daļas apmēram;
· par saistībām, kas izriet no aizdevuma līguma, neatbild tie dzīvokļu īpašnieki, kuri ir iemaksājuši savā dzīvokļa īpašumā ietilpstošās kopīpašuma domājamās daļas apmēram atbilstošās atsavināšanas cenas daļu zvērināta tiesu izpildītāja depozīta kontā;
· saistību, kas izriet no aizdevuma līguma, pilnīgas izpildes termiņš nevar būt īsāks par trim gadiem attiecībā uz tām personām, kuras nav piekritušas šāda līguma slēgšanai. 
Kopsapulces vadītājs Ierosina apstiprināt aizdevuma saņemšanu no FINANSĒTĀJA un, apstiprināt aizdevuma nosacījumus, kā arī pilnvarot ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.], noslēgt aizdevuma līgumu un parakstīt visus ar aizdevuma izsniegšanu saistītos darījuma dokumentus. Noteikt, ka saistību izpilde pret FINANSĒTĀJU  ir prioritāra attiecībā pret citiem kreditoriem, kā arī noteikt, ka, organizējot no aizdevuma līguma izrietošo maksājumu saistību izpildi, tiek ņemts vērā Izbeigšanas likuma 15.panta trešajā, ceturtajā un piektajā daļā noteiktais;

1.3. Kopsapulces vadītājs informē, ka ņemot vērā, ka dzīvojamās mājas atsavināmās zemes izpirkšana tiek finansēta PROGRAMMAS ietvaros, nepieciešams noteikt, ka aizdevuma atmaksu nodrošina dzīvokļu īpašnieki, saskaņā ar  aizdevuma līguma nosacījumiem. 
Kopsapulces vadītājs Ierosina apstiprināt aizdevuma līguma saistību dzēšanai novirzāmā ikmēneša maksājuma apmēru, noteikt kredītiestādes kontu, kurā naudas līdzekļi ieskaitāmi, kā arī noteikt naudas līdzekļu izmantošanas kārtību un maksājuma paaugstināšanas nosacījumus.
Kopsapulces vadītājs informē, ka ar aizdevuma atmaksu saistītos maksājumus no dzīvokļu īpašniekiem iekasēs daudzdzīvokļu mājas pārvaldnieks. Pilnvarotā persona un pārvaldnieks slēgs rakstisku vienošanos, kas paredz pārvaldnieka pienākumu novirzīt visus aizdevuma atmaksai paredzētos dzīvokļu īpašnieku veiktos maksājumus saistību segšanai, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma. [footnoteRef:6] [6:  Iekļauj, ja aizdevuma atmaksai paredzētos maksājumus no dzīvokļu īpašniekiem iekasēs pārvaldnieks.] 


1.4. Kopsapulces vadītājs informē, ka gadījumā, ja dzīvokļu īpašnieki aizdevuma līguma darbības laikā pieņems lēmumu par pilnvarotās personas ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] maiņu, nepieciešams, lai jaunā pilnvarotā persona noslēgtu pārjaunojuma līgumu FINANSĒTĀJA aizdevuma līgumam, uzņemoties saistības, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma, kā arī  nodrošinātu šo līgumu saistību izpildi. Tāpat nepieciešams noteikt, ka dzīvokļu īpašnieki turpinās atmaksāt FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma saistību dzēšanai nepieciešamos maksājumus līdz pārjaunojuma līguma noslēgšanai un pēc pārjaunojuma līguma noslēgšanas;
Kopsapulces vadītājs ierosina apstiprināt, ka veicot pilnvarotās personas ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] nomaiņu, jaunajai pilnvarotajai personai tiek uzdots un tai ir pienākums uzņemties visas saistības, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma.

Kopsapulce, noklausījusies un izvērtējusi sniegto informāciju par  darba kārtības jautājumu, nolēma:

1. Apstiprināt šādu atsavināmās zemes izpirkšanas finansēšanu:
	1.1.
	Šī kopsapulces protokola pielikumā Nr.2 fiksēt tos dzīvokļu īpašumus:
1.1.1. kuriem atsavināšanas cenas daļu maksā dzīvokļu īpašnieki no saviem līdzekļiem; [footnoteRef:7] [7:  Norāda konkrēto dzīvokļu īpašumus, kā arī kopējo atsavināšanas cenas daļu, kuru segs (iemaksās ZTI kontā, ZTI aktā norādītajā termiņā) konkrētie dzīvokļu īpašnieki paši. Gadījumā, ja nav zināms, vai dzīvokļa īpašnieks/īpašnieki veiks samaksu par zemi paši, aizdevuma summa tiek noteikta, pieņemot, ka tiks izmantots aizdevums.] 

1.1.2. kuriem nepieciešams aizdevums savas atsavināšanas cenas daļas (pilnai vai daļējai) samaksai; [footnoteRef:8] [8:  Norāda konkrēto dzīvokļu īpašumu un konkrētā īpašuma īpašniekam nepieciešamā piesaistāmā finansējuma (aizdevuma) apmēru.] 


	1.2.
	Apstiprināt šādus aizdevuma nosacījumus:

	1.2.1.
	Pilnvarot _______________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] pieteikties aizdevumam un noslēgt aizdevuma līgumu ar ________ [finansētāja nosaukums un vienotās reģistrācijas Nr.] ar šādiem nosacījumiem:

	1.2.1.1. 
	maksimālā aizdevuma summa
	EUR __ 

	1.2.1.2.
	aizdevuma atmaksas termiņš [footnoteRef:9]  [9:  Ne vairāk kā 20 gadi un ne mazāk kā 3 gadi, ja nav 100% dzīvokļu īpašnieku balsojums.] 

	___ gadi

	1.2.1.3.
	aizdevuma procentu likme gadā
	Fiksēta [footnoteRef:10] _____% gadā [10:  Fiksētā likme un aizdevuma procentu likme gadā, kuru veido fiksētās un mainīgās daļas kopsumma, tiek noteikta atbilstoši spēkā esošajam cenrādim, kas atrodams: https://www.altum.lv/wp-content/uploads/2025/08/Cenradis_DME_un_DMR_DMZ.pdf. ] 


	vai (jāizvēlas viens no variantiem, atkarībā kādu likmes veidu vēlas piemērot)

	1.2.1.3.
	aizdevuma procentu likme gadā, kuru veido fiksētās un mainīgās daļas kopsumma
	fiksētā daļa: _____% 
+ Valsts kases aizdevuma valsts kapitālsabiedrībām mainīgā likme, kuru nosaka, piešķirot aizdevumu
mainīgā daļa: 6(sešu) mēnešu EURIBOR

	1.2.1.4.
	aizdevuma atmaksai novirzāma ikmēneša maksājuma (anuitāra) apmērs (mēnesī)
(aizdevuma līgumā paredzēto ikmēneša maksājumu apmērs var atšķirties, vadoties no:
(a) aizdevuma atmaksas grafika aprēķina metodikas, kuru aizdevumam piemēro FINANSĒTĀJS;
(b) aizdevuma līgumā noteiktās faktiskās procentu likmes;
(c) izmaiņām procentu likmes mainīgā daļā (6 mēnešu EURIBOR) aizdevuma līguma darbības laikā).
	provizoriski EUR ____

	1.2.1.5.
	atlikt aizdevuma pamatsummas maksājumu 
	___ mēneši [footnoteRef:11] [11:  Iekļauj ja ir nepieciešams atlikt aizdevuma pamatsummas maksājumu. Pamatsummas maksājumu ir iespējams atlikt uz laiku līdz 24 mēnešiem.] 


	1.2.1.6.
	aizdevuma rezervēšanu gadā
	1 %

	1.2.1.7.
	aizdevuma apkalpošanu (mēnesī)
	EUR 5

	Augstāk minētā uzdevuma sakarā parakstīt visus ar aizdevuma izsniegšanu saistītos darījuma dokumentus, tajā skaitā aizdevuma līgumu, pieprasījumus aizdevuma izsniegšanai (pārskaitīšanai), kā arī veikt aizdevuma līguma izpildi.
Noteikt, ka saistību izpilde pret FINANSĒTĀJU ir prioritāra attiecībā pret citiem kreditoriem, kā arī noteikt, ka, organizējot no aizdevuma līguma izrietošo maksājumu saistību izpildi, tiek ņemts vērā Izbeigšanas likuma 15.panta trešajā, ceturtajā un piektajā daļā noteiktais.

	1.3.
	Apstiprināt aizdevuma līguma saistību dzēšanai maksimālā novirzāmā ikmēneša maksājuma apmēru  EUR _____mēnesī [footnoteRef:12] par 1m2 no dzīvokļa platības un noteikt, ka dzīvokļu īpašnieki veic ikmēneša maksājumus pilnvarotās personas/pārvaldnieka ________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] norādītajā kredītiestādes kontā ar mērķi aizdevuma saistību dzēšanai, kā arī noteikt, ka iepriekš minēto maksājumu rezultātā iegūtie līdzekļi jāizmanto tikai FINANSĒTĀJA aizdevuma atmaksai. Šī uzdevuma izpildei, noslēgt rakstisku vienošanos ar pārvaldnieku par tā pienākumu aizdevuma atmaksai paredzētos dzīvokļu īpašnieku maksājumus novirzīt tikai aizdevuma līguma saistību dzēšanai. [footnoteRef:13] [12:  Aprēķinam izmantot kalkulatoru, kas atrodams: https://www.altum.lv/wp-content/uploads/2025/02/DMR_DMZ_kalkulators_03-01-2024_7_versija-25-4.xlsx. ]  [13:  Iekļauj, ja ar aizdevuma atmaksu saistītos maksājumus no dzīvokļu īpašniekiem iekasēs un aizdevuma atmaksu Finansētājam veikts nevis pilnvarotā persona, bet daudzdzīvokļu mājas pārvaldnieks.] 

Noteikt, ka pilnvarotā persona/pārvaldnieks ir tiesīga/-s paaugstināt maksājumus par 1m2 no dzīvokļa platības, ja līdzšinējais maksājuma apmērs, saistībā ar aizdevuma procentu likmes izmaiņām, nav pietiekams no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma izrietošo saistību izpildei.

	1.4. 
	Apstiprināt, ka, veicot pilnvarotās personas nomaiņu, jaunajai pilnvarotajai personai tiek uzdots un tai ir pienākums noslēgt pārjaunojuma līgumu FINASĒTĀJA aizdevuma līgumam, uzņemoties saistības, kas izriet no FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma, nodrošināt šo līgumu izpildi, kā arī noteikt, ka dzīvokļu īpašniekiem ir pienākums turpināt atmaksāt FINANSĒTĀJA aizdevuma līguma saistību dzēšanai nepieciešamos maksājumus līdz pārjaunojuma līguma noslēgšanai un pēc pārjaunojuma līguma noslēgšanas.




	Balsojot:  
	Par
	
	Pret
	




Kopsapulces vadītājs: _____________________________________________________
                                 [paraksts, tā atšifrējums]

Kopsapulces protokolētājs: _________________________________________________
                                 [paraksts, tā atšifrējums]

Dzīvokļa Nr.__ īpašnieks: __________________________________________________
                                    [paraksts, tā atšifrējums]

Dzīvokļa Nr.__ īpašnieks: ___________________________________________________
                                      [paraksts, tā atšifrējums]

Parakstoties pilnvarotās personas ________________________ [nosaukums un vienotās reģistrācijas nr.] pārstāvis ___________________ [amats, vārds, uzvārds, pārstāvības pamats] apliecina, ka ir izpratis daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas ____________ [adrese] dzīvokļu īpašnieku DD.MM.GGGG. kopsapulcē Nr. __ doto pilnvarojumu un uzdevumu - īstenot dzīvojamās mājas atsavināmās zemes izpirkšanu PROGRAMMAS ietvaros, piekrīt veikt uzdevuma izpildei visas nepieciešamās darbības, apzinās pilnvarnieka atbildību atbilstoši Civillikuma 2295. un 2298.pantam, un apņemas rīkoties dzīvokļu īpašnieku labā un viņu interesēs, kā arī saprot, ka pilnvarojums izdots bez pārpilnvarojuma tiesībām.

 _____________________________________________________
[paraksts, tā atšifrējums]


Piezīme:  kopsapulces protokola lapas jānumurē un tās ieteicams cauršūt kopā ar pielikumu Nr. 1 - kopsapulces dalībnieku reģistrācijas un kopsapulces balsojuma veidlapu, ja protokols tiek gatavots papīra formā.

	1. lp. no 12	

3

	7. lp. no 10	
